     KLASA: 944-01/10-01/43

URBROJ: 2137/01-07-02/1-10-8
Grad Koprivnica, Zrinski trg 1, Koprivnica, OIB: 62112914641 zastupan po gradonačelniku Zvonimiru Mršić, prof. (u daljnjem tekstu: Vlasnik zemljišta)
i
“AQUA PRO» d.o.o. Koprivnica, Kralja Tomislava 2, OIB: 50874347739, zastupan po direktoru Goranu Kvakarić (u daljnjem tekstu: Nositelj prava građenja), 
zaključili su dana  14.04.2011. godine, sljedeći 
UGOVOR
o osnivanju prava građenja
Članak 1.


Prethodno se konstatira da je Grad Koprivnica, Koprivnica, Zrinski trg 1, zemljišnoknjižni vlasnik zemljišta u k.o. Koprivnica, k.č.br. 165/3 oranica Pri Svetom duhu, površine 1139 m², zk. ul. 10974.
Članak 2.


Vlasnik zemljišta jamči Nositelju prava građenja da je zemljište iz članka 1. ovog Ugovora na kojem se osniva pravo građenja njegovo isključivo vlasništvo, te da na njemu ne postoji neko pravo trećega koje isključuje, umanjuje ili ograničava prava Nositelja prava građenja.
Članak 3.
Vlasnik zemljišta osniva pravo građenja u korist Nositelja prava građenja u svrhu izgradnje poslovne građevine sukladno prostornim planovima Grada Koprivnice (u daljnjem tekstu građevina).
Članak 4.


Osnivanjem prava građenja Nositelj prava građenja stječe sva prava i obveze investitora pa je ovlašten poduzimati sve potrebne radnje u svrhu izgradnje građevine, a osobito:
                  -  da putem za to ovlaštene osobe izradi potrebnu dokumentaciju iz članka 107.   Zakona o prostornom uređenju i gradnji potrebnu za ishođenje lokacijske dozvole, 

· da nadležnom Upravnom odjelu Grada Koprivnice podnese zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole,
· da putem za to ovlaštene osobe izradi svu dokumentaciju iz članka 223. Zakona o prostornom uređenju i gradnji potrebnu za ishođenje potvrde glavnog projekta,
· da sukladno dokumentaciji za građenje, izdanoj potvrdi glavnog projekta, te zakonskim propisima i pravilima struke izgradi građevinu.     
Članak 5.


Ovaj Ugovor smatra se u smislu članka 107. Zakona o prostornom uređenju i gradnji dokazom o pravnom interesu Nositelja prava građenja za izdavanjem lokacijske dozvole, te u smislu članka 214. Zakona o prostornom uređenju i gradnji dokazom o pravu gradnje.

Članak 6.


Vlasnik zemljišta u smislu članka 110. Zakona o prostornom uređenju i gradnji u postupku izdavanja lokacijske dozvole kao vlasnik zemljišta za koju se izdaje lokacijska dozvola zadržava status stranke u postupku. 
Članak 7.
Nositelj prava građenja stupa u posjed zemljišta iz članka 1. ovog Ugovora odmah po potpisu ovog ugovora, bez posebne primopredaje.

Članak 8.

Pravo građenja iz članka 3. ovog Ugovora na zemljištu iz članka 1. ovog Ugovora,  osniva se na rok od 10 godina počevši od dana izdavanja uporabne dozvole a najkasnije u roku godine dana od dana zaključenja ovog Ugovora.

Članak 9.


Pravo građenja iz članka 3. ovog Ugovora na zemljištu iz članka 1. ovog ugovora, ugovora osniva se uz plaćanje ukupne desetogodišnje naknade od 144.221,20 kuna (slovima:stočetrdesetičetiritisućedvjestodvadesetjednakunadvadesetlipa).

Desetogodišnju naknadu iz prethodnog stavka ovog članka Nositelj prava građenja dužan je platiti Vlasniku zemljišta u roku 15 dana po potpisu ovog Ugovora.
Naknadna za ustanovljeno pravo građenja je nepromjenjiva za period osnovanog prava građenja od deset godina.
U slučaju zakašnjenja u plaćanju ugovorene naknade Nositelj prava građenja dužan je Vlasniku zemljišta platiti zakonsku zateznu kamatu.
Članak 10.

Pravo građenja osnovano ovim ugovorom, Nositelj prava građenja može samo uz prethodnu suglasnost Vlasnika zemljišta prenositi na druge pravne osobe, s tim da novi stjecatelj prava građenja preuzima sva prava i obaveze iz ovog Ugovora.
Članak 11.

Vlasnik zemljišta ovlašćuje Nositelja prava građenja  da temeljem ovog Ugovora o svojem trošku, bez ikakvih dodatnih ograničenja izvrši upis prava građenja uknjižbom u zemljišnim knjigama pri Općinskom sudu u Koprivnici kao teret na zemljištu iz članka 1. ovog Ugovora, te da izvrši odgovarajuću  provedbu  u katastarskoj evidenciji Državne geodetske uprave, Područni ured za katastar, Koprivnica.

Članak 12.

Osnovano pravo građenja prestaje protekom roka na koji je osnovano.
Članak 13.

Prestankom prava građenja Vlasnik zemljišta,  postaje i vlasnik građevine iz članka 3. stavka 1. ovog Ugovora, bez naknade. 
Članak 14. 


Prestankom prava građenja Nositelj prava građenja može zadržati u svojem vlasništvu samo pokretne dijelove građevine, s tim da se odvajanjem pokretnih dijelova građevine ne uništi ili ošteti građevina.

Članak 15. 


Nakon prestanka prava građenja, u slučaju daljnjeg raspolaganja nekretninom koja uključuje i izgrađenu građevinu (prodaja ili najam), Nositelj prava građenja ima pravo prvenstva  kupnje ili najma nekretnine pod najpovoljnijim uvjetima za Vlasnika zemljišta  koji se postignu javnim natječajem. 

Radi ostvarivanja prava prvenstva iz prethodnog stavka Nositelj prava građenja je dužan sudjelovati u javnom natječaju davanja u najam nekretnine ili prodaje nekretnine iz članka 1. ovog Ugovora. 

Članak 16.

Eventualne promjene sadržaja prava građenja moguće su samo na temelju sporazuma ugovornih strana u kojem slučaju će se zaključiti Aneks ovom ugovoru s tim da nije moguće mijenjati ugovorena prava i obaveze iz članka 3. 8. 9. 12. 13. i 14. ovog Ugovora.  
Članak 17.


Odredbe ovog Ugovora odnose se i na pravne slijednike ugovornih strana.

Članak 18.


Troškovi osnivanja prava građenja padaju na teret Nositelja prava građenja.
Članak 19.

Ovaj Ugovor izrađen je u 1 (jednom) izvornom primjerku koji pripada Nositelju prava građenja, te se ovjeravaju dvije preslike istog od kojih po jedna za svaku ugovornu stranu.
Članak 20.


U znak prihvata prava i obveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane isti vlastoručno potpisuju.

ZA NOSITELJA PRAVA GRAĐENJA:


    ZA VLASNIKA ZEMLJIŠTA:

Direktor:






 Gradonačelnik:    
            Goran Kvakarić                           


             Zvonimir Mršić, prof.
